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Immobilienexposé
Charmante Maisonette-Wohnung mit eigenem

Garten und Terrassen im Herzen von Essen-

Schonebeck

Objekt-Nr.:
6093

Stand: 22.08.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Objekt-Nr. 6093

Wohnung zum Kauf

Charmante Maisonette-Wohnung mit eigenem Garten und Terrassen im Herzen von Essen-

106,77 m? lem 5

Wohnflache (ca.) Zimmer

Schénebeck
Kaufpreis
449.000 €
~1 30,37 m? 1986
Nutzflache (ca.) Baujahr

le™ 3

Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3ume und Flure

Kaufpreis

Hausgeld
3,57 % inkl. gesetzlicher

6093

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Garage)

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Nutzflache (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Anzahl Terrassen

Objekt-Nr. 6093

449.000 €

350€

0€

106,77 m*

30,37 m?
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Weitere Informationen verfligbar ab nach Vereinbarung
Zustand und Bauart Baujahr 1986
Zustand gepflegt
Unterkellert Nein
Ausstattungsdetails Boden Fliesen, Teppich
Kamin v
Kabel/Sat-TV v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in bester Lage von Essen Schénebeck! Diese
Maisonette-Wohnung erstreckt sich Gber das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss eines
gepflegten Gebaudes und bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ein

angenehmes Wohnambiente.

Ausstattung und Besonderheiten:

Direkte Zugange: Die Wohnung verfligt Giber drei direkte Eingange: einen von der Garage,
einen im Erdgeschoss und einen weiteren im 1. Obergeschoss. Diese Mehrfachzugange
ermoglichen flexible Nutzungen und optimale Erreichbarkeit.

Erdgeschoss: Beim Betreten des Erdgeschosses gelangen Sie in ein grof3zligiges
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Wohnzimmer mit einem offenen Kamin, der fir gemutliche Stunden sorgt. Zudem finden Sie
hier ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer sowie eine separate Waschkiiche mit
ausreichend Stauraum. Dieser urspriinglich als Nutzflache konzipierte Bereich wurde zu
wohnlichen Zwecken umgebaut.

1. Obergeschoss: Uber eine Stahl-Holztreppe gelangen Sie ins 1. Obergeschoss, wo ein
helles, offen gestaltetes Wohnzimmer auf Sie wartet. Die angrenzende Kiiche mit
hochwertigen Miele Geraten und der Zugang zum Balkon bieten ideale Voraussetzungen fir
den Alltag. Zwei gerdumige Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit Dusche
vervollstandigen diese Ebene. Ein direkter Zugang fihrt von hier in den gepflegten Garten.
Garten und Terrassen: Der Garten |adt zum Entspannen ein und verfiigt Gber eine Terrasse

mit Grillstation und Holzbackofen, ideal fir gesellige Abende.
Die Garage ist im Kaufpreis enthalten.

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung bietet eine ideale Kombination aus Funktionalitat und
Wohnkomfort. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot in bester Lage

von Essen-Schonebeck!

Ausstattung

+ Baujahr 1986

+ Maisonette-Wohnung (EG & 1.0G)

+ Einbaukuiche (mit Miele Geraten)

+ Gaszentralheizung

+ Zwei Terrassen (eingebauter Sonnenschirm)
+ Balkon

+ Garten mit Grillstation und Holzbackofen

+ Garage elektrisch mit direktem Zugang zur Wohnung
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+ Offener Kamin

+ Glasfaser
Wohnraumaufteilung Erdgeschoss und Obergeschoss:

Obergeschoss: 74,93 m* Wohnfliche
Erdgeschoss: 31,84 m? zu Wohnzwecken ausgebaute Nutzfliache

Erdgeschoss: 30,37 m? Nutzflache

Gesamtfliche: 137,14 m?

Lage

Diese schone Wohnung liegt in bevorzugter Lage von Essen-Schonebeck westlich des
Stadtgebietes von Essen und angrenzend an das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr. Sie
leben in einem Stadtteil mit hoher Lebensqualitat - dank idealer Infrastruktur und guter

Verkehrsanbindung (A 40).

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Banken, Arzte,
Apotheken etc. finden Sie im ndheren Umfeld. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an
das 6ffentliche Netz mit einer Buslinie in unmittelbarer Nahe sowie auch Stral3enbahnlinien.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e.

Schénebeck mit rund 11.000 Einwohnern liegt an der nordwestlichen Stadtgrenze von Essen
zu Milheim und zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden Essens. Dies allein schon wegen
zahlreicher Griinanlagen, wie die Schénebecker Schlucht, das Winkhauser Tal sowie das
Hexbachtal, welche wegen ihrer 6kologischen Bedeutung unter Naturschutz gestellt

wurden. Weitere Erholung bietet auch der nahe gelegene Schlosspark Borbeck. Die
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Umgebung |adt Sie zu Spaziergiangen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten férmlich

ein.

Geniel3en Sie diese besondere Wohnqualitat inmitten einer ruhigen und gepflegten

Nachbarschaft.

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als

Vorabinformation.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit,

Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung Gbernehmen kénnen.

Wir sind nach dem Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien

des Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach
Abschluss der notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell

beurkundeten Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung Giber eine Verkaufer-Courtage in

gleicher Hohe.
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Energieverbrauchsausweis

125 150
11310 kwh/(m?*a)

Endenergieverbrauch 113,10 kWh/(m**a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Energieeffizienzklasse D

Giiltig bis 04.11.2028

lhr Ansprechpartner

Name Marc Wierig

Telefon +49 20160997940

Ort 45359 Essen

E-Mail info@wierig-immo.eu

Homepage https://www.wierig.eu
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Lage und Umgebung
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AufRenansicht

Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG

Schlafzimmer EG
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Schlafzimmer OG

Badezimmer
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Wohnzimmer OG

Kiche OG
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Terrasse EG

Waschktiiche EG
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Forderungsmaoglichkeiten verwirklichen
Ihren Traum vom Eigenheim

= KiW-Bank Farderung: Die KIW-Bank vergibt bel Eigenheimen = Gifentliche Wohnraumfarderung: Mit dem Wehnraumidrdenungs-
TinggUnatige Kredite fOr den Hautbau, Kauf von Bestandsimmohbilien gesets forden der S1aat den Bau neusr Hauser durch Zinsginatige
und Sanierungen Darlehen, finanzielle Zuschisse oder verglnstigtem Bauland -

speziell for elnkemmensschwache Famiien.

= BAFA Forderung: Das Bundesamt flr Wirtschaft und
ausfuhrkontrolle [BAFA] vergibt Zuschisse fur den Einsatz
erneustbarer Energien beim Heizen,

Vereinbar Sie |hre unverbindlic

www.wierig.eu

Wir bringen MENSCH und IMMOBILIE zusammen.

‘Wir beraten Sie vertrauensvoll bei Verkaul und Vermietung
Ihrer Immobilie - und bewerten Ihre Immobilie professionell
ured markigerecht kostenfrei

WIERIG Immobilien GmbH
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