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++Gepflegtes und solides 6 Familienhaus
in ansprechender Wohnlage von
Duisburg Aldenrade++

Objekt-Nr.:
6112

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 18.10.2024



= WIERIG

M | Immobilien GmbH =

Haus zum Kauf
in 47179 Duisburg / Aldenrade

“11‘1

L

Wierig Immobilien GmbH Seite2/13



222 WIERIG

Immobilien GmbH =

Details

(abel/satTV

Kaufpreis
515.000 €

Mieteinnahmen (Soll)
31.230,20 €

Nettorendite (Ist)
4,47 %

Wohnflache (ca.)
369,40 m?

vermietbare Flache (ca.)
369,40 m?

Anzahl Badezimmer
6

Anzahl Terrassen
1

Garagenanzahl
4

Boden
Fliesen, Laminat

Wierig Immobilien GmbH

Mieteinnahmen (Ist)
23.016 €

Mietvervielfaltiger (Soll)
22.38

Zimmer
21

Anzahl Etagen
3

Anzahl Stellplatze
4

Baujahr
1959

Zustand
gepflegt

Objekt-Nr.: 6112

Nettorendite (Soll)
6,06 %

Kauferprovision inkl. USt.
5,95 % inkl. MwSt.

Grundstiick (ca.)
515 m?

Anzahl Schlafzimmer
12

Anzahl Wohneinheiten
6

Stellplatzpreis (Garage)
0€

Unterkellert
Ja
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Mehrfamilienhaus in gepflegter Wohnlage von Duisburg
Aldenrade, das durch seine solide Bausubstanz von 1959 und nachhaltige Mieterstruktur
Uberzeugt. Das gepflegte Objekt bietet sechs Wohnungen, von denen derzeit flinf vermietet sind.
Zusatzlich befinden sich auf dem Grundstiick vier Garagen, von denen alle vermietet sind.

In jeder Etage befinden sich zwei Wohnungen mit jeweils 3,5 Zimmern.

Die Wohnungen im Erdgeschoss und im Obergeschoss verfligen tiber ca. 65 gm Wohnflache. Die
Wohnungen im Dachgeschoss geben ca. 52 gm und 55 gm her.

AulRerdem steht jeder Mietpartei im vollunterkellerten Gebaude ein eigener Kellerraum zur
Verfligung.

Die Wohnung im Dachgeschoss rechts wurde nachtraglich im Jahr 1968 erbaut. Die
Baugenehmigung dafiir liegt vor.

Ein durch die Anwohner gepflegter Gemeinschaftsgarten gehort ebenfalls zum Objekt.

Die Mieten entsprechen nicht dem aktuellen Mietspiegel und bieten ein attraktives
Renditepotenzial.

Hier eine Ubersicht zur derzeitigen Mietsituation und méglichem Potenzial:

Ist Miete: 23.016,00 € pro Jahr trotz einer leerstehenden Wohneinheit.
Soll Miete: 31.230,20 € pro Jahr bei 6,50€ Kaltmiete pro gm.

Ausstattung

Im Laufe der Zeit wurden immer wieder Modernisierungen und Instandhaltungen
vorgenommen:

2024, in einer Wohnung, Installation einer ebenerdigen Dusche
2022, in einer Wohnung, Installation eines neuen Durchlauferhitzers

2019, in einer Wohnung, Elektro Arbeiten, neue Boden, Fliesen und Wandbelage, Heizkorper
Modernisierung, neue Brandschutz-Tiir im Keller

2018, neue Kamineinfassung und Kaminverschieferung
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2009, Dacheindeckung mit Dachziegeln und Zwischensparrendammung mit 160mm Starke,
Dachgauben mit Schiefer verkleidet und gedammt, zusatzlich ein Velux Fenster ausgetauscht,
Austausch von Regenrinnen und Fallrohren

2004, Installation der Gas Zentralheizung

2002, Modernisierung aller Badezimmer inkl. Leitungen, Austausch aller Boden und Heizkorper
1987, Warmedammung der Fassade und des Giebels

1984, Einbau der neuen Aufdentlir und Doppelverglaster Fenster

usw.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind:

+ Fenster mit Kunststoffrahmen und Doppelverglasung

+ AuRenrollladen im Erdgeschoss

+abschlieRbare Kellerraume

+ Gas-Zentralheizung

+Warm-Wasser liber Durchlauferhitzer

+ Hauswirtschaftsraum im Keller mit eigenen Zahlern fir Strom und Wasser
+ abschlieRbares Tor zur Hofeinfahrt

+ Kellerauflbentreppe zum Garten

Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen kénnen.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien des
Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 5,95 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach Abschluss der
notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung liber eine Verkaufer-Courtage.
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Lage & Umgebung

47179 Duisburg / Aldenrade

Die nordrhein-westfalische GroRstadt Duisburg liegt an der Miindung der Ruhr in den Rhein.
Duisburg ist eine kreisfreie Stadt im Regierungsbezirk Diisseldorf, die sowohl zur Metropolregion
Rhein-Ruhr als auch zur Region Niederrhein gehort. Der grofite Teil des Stadtgebiets befindet
sich auf der rechten Seite des Rheins.

Aldenrade ist ein rechtsrheinischer Stadtteil von Duisburg. Er liegt im Norden der Stadt und
gehort zum Stadtbezirk Walsum. Gegenwartig hat er 13.896 Einwohner (Stand: 31. Dezember
2023).

Der Stadtteil umfasst eine Flache von 3,7 Quadratkilometern und bildet das Zentrum der
ehemals selbstandigen Stadt Walsum, die heute einen Duisburger Stadtbezirk darstellt.
Benachbarte Ortsteile sind Vierlinden im Norden, Wehofen im Osten, Fahrn im Siiden sowie Alt-
Walsum im Westen; zudem besteht im Nordosten eine Grenze zur Nachbarstadt Dinslaken.

Die Einkaufsmaglichkeiten sind bequem zu erreichen. Arzte, Apotheken und Banken sind
zahlreich in Aldenrade und Walsum vorhanden. Schulen und Kindergarten liegen im nahen
Umfeld. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In wenigen Minuten
kann sowohl die A 59 als auch die A 3 erreicht werden.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

135,90 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Ja Gas
Wesentlicher Energietrager Gultig bis

GAS 20.04.2029
A+ A B C D E F
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Energieverbrauchsausweis: 135,90 kWh/(m?**a)
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Frontansicht

Rickansicht
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Grundriss Erdgeschoss & Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Wir bringen MENSCH und IMMOBILIE zusammen.

Wir beraten Sie vertrauensvoll bei Verkauf und Vermietung
lhrer Immobilie - und bewerten Ihre Immobilie professionell
und marktgerecht kostenfrei.

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen
www.wierig.eu
Tel.: 0201-609979 40

Kopie von Wierig Immobilien GmbH Exposé (Prasenta tion (169))-2
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Forderungsmaoglichkeiten verwirklichen A
lhren Traum vom Eigenheim
« KfW-Bank Forderung: Die KfW-Bank vergibt bei Eigenheimen « Offentliche Wohnraumférderung: Mit dem Wohnraumférderungs-
zinsgunstige Kredite fir den Hausbau, Kauf von Bestandsimmobilien gesetz fordert der Staat den Bau neuer Hauser durch zinsglnstige
und Sanierungen. Darlehen, finanzielle Zuschlsse oder verglnstigtem Bauland -

speziell fur einkommensschwache Familien.
* BAFA Forderung: Das Bundesamt fur Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle (BAFA) vergibt Zuschusse fir den Einsatz
erneuerbarer Energien beim Heizen.

Vereinbaren Sie |hre unverbindliche Beratung: 0201 - 60 99 79 40

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen
www.wierig.eu

Fordermoglichkeiten ONLINE

Wierig Immobilien GmbH Seite 12/13



sun VVIERIG
1 Objekt-Nr.: 6112

Immobilien GmbH =

Kontakt

Wierig Immobilien GmbH
Frintroper Stral3e

45359 Essen / Frintrop
Telefon: +49 1522 6980528
E-Mail: mb@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Herr Marvin Bock

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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