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Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
120 m? 4 338 m?

Anzahl Etagen Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
2 3 1

Anzahl Stellplatze Anzahl separate WCs Anzahl Terrassen

1 1 1

Baujahr Stellplatzpreis (Garage) Garagenanzahl
1972 0€ 1

Zustand Unterkellert Boden
teil/vollrenovierungsbediirf- Ja Fliesen, Teppich, Kunststoff
tig

Beschreibung

Ilhr neues Zuhause in Essen-Schonebeck erwartet Sie!

In einer ruhigen Sackgasse, eingebettet in eine griine Umgebung, liegt diese charmante ca. 1972
erbaute Doppelhaushélfte, die mit aktuell ca. 120 m? Wohnflache und einem sonnigen, nach
Stiden ausgerichteten Grundsttick von ca. 338 m? begeistert. Familien und Paare finden hier ein
gemiitliches Zuhause mit groRem Potenzial.

Das Erdgeschoss bietet einen grolRziigigen Eingangsbereich, einen lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zum Garten, eine Kliche sowie ein Gaste-WC mit Fenster. Im
Obergeschoss erwarten Sie zwei helle Kinderzimmer, ein geraumiges Elternschlafzimmer und ein
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.
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Das Dachgeschoss ist vorbereitet ausgebaut. Mit einer Nutzflache von ca. 55 m? bietet das
Dachgeschoss vielfaltige Moglichkeiten, um den Wohnraum deutlich zu vergrofiern -
beispielsweise durch die Schaffung zusatzlicher Schlafzimmer oder eines weiteren
Badezimmers. Ein Elternschlafzimmer mit eigenem Bad (En-Suite) ist auch moglich.

Alle notwendigen Anschliisse sind vorhanden, die Treppe ist bis nach oben fertiggestellt, und der
Boden ist bereits mit Estrich versehen, sodass der finale Ausbau ziigig realisiert werden kann.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet reichlich Stauraum sowie eine praktische Waschkiiche.
Eine Garage mit zusatzlichem Stellplatz davor rundet das Angebot ab. Die Beheizung erfolgt tiber
eine Olheizung (Baujahr ca. 1993), die Warmwasseraufbereitung mittels Durchlauferhitzer. Fiir
zusatzlichen Komfort sind teilweise elektrische Rollladen installiert.

Diese renovierungsbedurftige Doppelhaushalfte bietet viel Potenzial fiir handwerklich geschickte
Kaufer, die ihr Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Besonders das
Dachgeschoss eroffnet spannende Moglichkeiten, dieses Haus in ein individuelles Traumhaus zu
verwandeln.

Ausstattung

+ Doppelhaushalfte

+ Baujahr ca. 1972

+ Wohnfldche: ca. 120 m? (ausbaufahig)

+ Grundstiick: ca. 338 m?, nach Stiden ausgerichtet
+ Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

+ Gaste-WC

+ Das Dachgeschoss ist vorbereitet ausgebaut
+Vollunterkellert mit Waschkiiche

+ Garage

+ Beheizung: Olheizung (Baujahr ca. 1993)

+ Satteldach: Baujahr ca. 1972

+ doppelverglaste Holzfenster: Baujahr ca. 1972 (ein Wohnzimmerfenster wurde ca. 1990
ausgetauscht)

+Warmwasser durch Durchlauferhitzer

+ Rollladen (teilweise elektrisch)
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Sonstiges

Profitieren Sie von einer Vielzahl an Fordermoglichkeiten, um Ihren Traum von einem Eigenheim
zu verwirklichen. Unser Team berat Sie gerne umfassend und individuell, um die fir Sie
optimalen Forderprogramme zu finden. Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie sich
kostenfrei beraten.

Eine Besichtigung sagt mehr als das beste Exposé, denn dieses dient nur als Vorabinformation.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen kénnen.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzuhalten. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien des
Personalausweises anfertigen oder diese optisch digital erfassen.

HINWEIS: Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. verdient und fallig nach Abschluss der
notariellen Beurkundung. Die Provision errechnet sich aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis. Es gibt eine Vereinbarung liber eine Verkaufer-Courtage in gleicher Hohe.
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Lage & Umgebung

45359 Essen

Die Doppelhaushalfte liegt in einer ruhigen Sackgasse in Essen-Schonebeck, einer
familienfreundlichen und bevorzugten Wohngegend der Stadt.

Schonebeck, mit rund 9.800 Einwohnern, liegt an der Grenze Essens zu Mulheim an der Ruhr und
zeichnet sich durch seine griine Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich das
Hexbachtal, die Schonebecker Schlucht und das Winkhauser Tal - drei Naturschutzgebiete, die
ideale Moglichkeiten flir Spaziergange und Freizeitaktivitaten bieten. Der nahe Schlosspark
Borbeck, mit dem historischen Wasserschloss, bietet zudem reichlich Raum fiir Erholung und
Freizeitaktivitaten. Diese Umgebung macht das Viertel besonders attraktiv fiir Familien, die Wert
auf eine ruhige und naturnahe Wohnlage legen.

Das Wohnumfeld ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhdausern mit gepflegten Garten.
Schulen, Kindergarten und Spielplatze sind fuRlaufig oder in kurzer Fahrzeit erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Backereien und Apotheken,
sind ebenfalls nahbar. Die Lage ist fir Familien einmalig.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Uber die
nahe gelegene Frintroper Strafde (B231) sind sowohl das Stadtzentrum von Essen als auch die
umliegenden Stadte wie Mulheim an der Ruhr und Oberhausen schnell erreichbar. Der Anschluss
an die Autobahn A40 sorgt zudem fiir eine optimale Verbindung in das gesamte Ruhrgebiet. Der
offentliche Nahverkehr mit StraRenbahn- und Buslinien ermdglicht eine direkte Anbindung an
die Essener und Muilheimer Innenstadt.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis
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Energiebedarfsausweis: 221,60 kWh/(m?*a)
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Garten
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Wohn- und Essbereich (Erdgeschoss)

WIERIG Immobilien GmbH Seite 10/ 19



ii ‘WI E RI G Objekt-Nr.: 6132

Immobilien GmbH =

Kiiche (Erdgeschoss)
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Gaste-WC (Erdgeschoss)

Eingangereich (Erdgeschoss)
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Schlafzimer (Obergeschoss)

Kinderzimmer (Obereschoss)
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bergeschoss

Badezimmer (Obereschoss)
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Bédezimmer (Obergeschoss)
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Forderungsmaoglichkeiten verwirklichen R mmobiien GrbiTe

Ihren Traum vom Eigenheim

* KfW-Bank Foérderung: Die KfW-Bank vergibt bei Eigenheimen « Offentliche Wohnraumférderung: Mit dem Wohnraumférderungs-
zinsgunstige Kredite fur den Hausbau, Kauf von Bestandsimmobilien gesetz fordert der Staat den Bau neuer Hauser durch zinsgunstige
und Sanierungen. Darlehen, finanzielle Zuschisse oder vergunstigtem Bauland -

speziell fur einkommensschwache Familien.

* BAFA Forderung: Das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) vergibt Zuschusse fir den Einsatz
erneuerbarer Energien beim Heizen.

Vereinbaren Sie |hre unverbindliche Beratung: 0201 - 60 99 79 40

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen
www.wierig.eu

Fordermoglichkeiten
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Grundriss Obergeschoss

WIERIG Immobilien GmbH Seite 18 /19



sun VVIERIG
1 Objekt-Nr.: 6132

Immobilien GmbH =

Kontakt

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen / Frintrop
Telefon: 0201 60 99 79 40
E-Mail: cf@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Frau Celine Fuhlrott

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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