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Immobilien-Exposé

Moderne und zentrale Bliroeinheit mit
162 m? Flache im Essener Siiden
(Bergerhausen)

Objekt-Nr.:
6175
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Bliro/Praxis zur Miete
in 45136 Essen
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Details

Gewerbliche Nutzung moglich

Warmmiete

1.522 €

Nebenkosten Heizkosten Kaution

300 € 250 € 3.645 €
Mieterprovision Zimmer Gesamtflache (ca.)
3,57 Monatsmieten inkl. 6 162 m?

MwsSt. Nettokaltmieten

Buroflache (ca.) Etage Baujahr
162 m? 0 1968
Zustand Unterkellert Boden
gepflegt Ja Teppich
Beschreibung

lhre neuen Geschaftsraume konnten hier in Essen-Bergerhausen Realitat werden! Diese
groRziigige Gewerbeflache im Erdgeschoss bietet Ihnen insgesamt 162 m?, die sich auf sechs
Blroraume, einen Lagerraum, eine voll ausgestattete Einbaukiiche sowie getrennte Damen- und

Herren-WCs verteilen.

Zusatzlich ist die Flache mit Klimaanlagen ausgestattet und wird liber eine Gaszentralheizung
beheizt.

Bei Bedarf konnen die vorhandenen Einbauschranke und Schreibtische mitgemietet werden. Fiir
lhre individuellen Gestaltungswiinsche ist ebenfalls gesorgt: Anderungen an Bodenbelidgen und
Wanden sind in Absprache mit den Eigentiimern moglich.
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Abgerundet wird das Angebot durch vier Stellplatze, die ausreichend Parkmoglichkeiten fiir Sie,
lhre Mitarbeitenden oder Kund:innen bieten.

Zogern Sie nicht und starten Sie lhr Gewerbe in diesen vielseitigen und bestens ausgestatteten
Raumlichkeiten!

Ausstattung

+ Flache: 162 m?, aufgeteilt in 6 Blirordaume, Lagerraum, Einbaukiiche, Damen- und Herren-WC
+ Klimaanlagen

+ Gaszentralheizung

+ Einbaukuche

+ 4 verfligbare Parkplatze

+ Optional: Einbauschranke und Schreibtische mietbar

+ Gestaltung: Anderungen an Boden und Wanden in Absprache méglich

Sonstiges

Besichtigungstermine bitte unter ANGABE der Nutzungsart schriftlich anfragen.

Bitte beachten Sie, dass die angegebene Miete eine Nettomiete ist. Zuziiglich fallen 19 %
Mehrwertsteuer an.

Pflichtangaben gemal § 87 GEG (Gebaudeenergiegesetz, vormals § 16a EnEV): Der
Energieausweis wird derzeit erstellt und spatestens bei der Besichtigung vorgelegt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlieRlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine Haftung tibernehmen konnen.

Unsere Angebote gelten auch im Falle einer Zwangsversteigerung oder Insolvenz. In diesen
Fallen ist die Provision bei Zuschlagserteilung fallig und verdient. Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung sind vorbehalten.

Wir sind nach dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat der Kaufer und
Verkaufer festzustellen. Hier bitten wir um Verstandnis, dass wir hier vollstandige Kopien der
Personalausweise anfertigen oder diese optisch digital erfassen.
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Gleiches gilt fiir den Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages mit einer Nettokaltmiete/
Nettokaltpacht von mehr als 10.000,00 Euro monatlich.

HINWEIS: Mieterprovision in Hohe von 3,57 Monatskaltmieten inkl. MwSt. verdient und fallig

nach Abschluss des Mietvertrages. Die Provision errechnet sich aus der im Mietvertrag
festgelegten Kaltmiete.
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Lage & Umgebung

45136 Essen

Die Buroeinheit befindet sich in einer gut erreichbaren Lage in Essen-Bergerhausen, die sowohl
durch offentliche Verkehrsmittel als auch mit dem Auto sehr gut angebunden ist. In der direkten
Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie REWE und
Lidl, sowie diverse Restaurants und Cafés.

Flr Pendler ist der Bahnhof Essen-Siid nur etwa 10 Gehminuten entfernt, und die Rittenscheider
Strafde ist mit Bus und Bahn in kurzer Zeit zu erreichen. Die Autobahnen A52 und A40 sind in
wenigen Minuten erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung an das liberregionale
Strallennetz. Die Innenstadt von Essen ist nur etwa 10 Fahrminuten entfernt, wahrend der
Flughafen Disseldorf in circa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Zudem liegt die Immobilie in einem Gewerbegebiet, wodurch die Gegend gut fur
Geschaftsaktivitaten geeignet ist. In der unmittelbaren Nachbarschaft finden Sie sowohl Bliros
als auch zahlreiche Dienstleistungsunternehmen, was fiir eine gute Geschaftsinfrastruktur sorgt.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Bliroraum

Aullenansicht

WIERIG Immobilien GmbH Seite 7/ 16



222 \WIERIG

Immobilien GmbH =

Bliroraum

Blroraum
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Aktenraum
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Eingangsbereich

WIERIG Immobilien GmbH Seite 12/ 16



san VWVIERIG
=== Objekt-Nr.: 6175

Immobilien GmbH =

Eingangsbereich

WIERIG Immobilien GmbH Seite 13/ 16



WIERIG

Immobilien GmbH =

WIERIG Immobilien GmbH

—

.2 | AR I L
1 O | S DD

—
m

I N O <30 AT | OO .2

- [-i--'

.

_

\\ _

Grundriss

Objekt-Nr.: 6175

Seite 14/ 16



san VWVIERIG
=== Objekt-Nr.: 6175

Immobilien GmbH =

222 WIERIG

M immobilien GmbH «

o ) i 'K
N \ g/
U $ ;
Al A e
| N 2

Wir bringen MENSCH und IMMOBILIE zusammen.

Wir beraten Sie vertrauensvoll bei Verkauf und Vermietung
Ihrer Immobilie - und bewerten Ihre Immobilie professionell
und marktgerecht kostenfrei.

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen
www.wierig.eu
Tel.: 0201-609979 40

WIERIG Immobilien GmbH
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Kontakt

WIERIG Immobilien GmbH
Frintroper Str. 414

45359 Essen / Frintrop
Telefon: 0201 60 99 79 40
E-Mail: cf@wierig-immo.eu

lhr Ansprechpartner
Frau Celine Fuhlrott

Impressum

www.wierig.eu/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.wierig.eu
E = " od"H --.1
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